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Договор 

управления многоквартирным домом (агентский)

между управляющей компанией и собственником помещения
г. Набережные Челны                                                                                   «_____»_______________20__ г.

Общество с ограниченной ответственностью «ЖЭУ «Камстройсервис», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Клещева Гая Юрьевича, действующего на основании Устава и собственник помещения____________________________________________________________, именуемый   в дальнейшем «Собственник», действующий  от своего имени, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Собственник, владеющий  по  праву  собственности (совместной  собственности, с указанием доли_______) на основании__________________________________________________________________________ от «_____» ______________  ________г. жилым  помещением общей  площадью ______________, находящимся   по  адресу: г. Набережные Челны _________________________________________________________,  несет бремя содержания данного помещения и общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения. 

1.2. Общее имущество  (места общего пользования) в многоквартирном доме (далее МКД) – принадлежащее Собственнику помещения на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющееся  частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения (отопительные приборы, находящиеся в помещении и обслуживающие одно помещение не входят в состав общедомового имущества), земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

1.3. Члены семьи собственников жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его собственником, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи.

Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с собственником данного помещения имеет права, несет  обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.

1.4. Высшим органом управления МКД является общее собрание Собственников помещений. В перерывах между общими собраниями органом управления многоквартирным домом является Управляющая организация.

1.5. Условия настоящего договора определены собранием собственников жилого дома от «_____»________________20___г. и является одинаковыми для всех собственников  помещений.
1.6. От имени Управляющей организации договор подписывается генеральным директором Управляющей организации. Подпись генерального директора может быть выполнена в виде факсимильного оттиска. Оригинал подписи генерального директора или его факсимильный оттиск имеют одинаковую юридическую силу. Подпись заверяется печатью Управляющей организации.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1.  Собственник поручает, а Управляющая организация  обязуется  обеспечить оказание жилищно-коммунальных услуг,  выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества МКД, осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей эффективного управления МКД в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг  и иными нормативными актами, регламентирующими порядок содержания и эксплуатации жилого фонда и предоставления жилищно-коммунальных услуг.

2.2. Стороны договорились, что Управляющая организация,  действуя на основании Устава,  обязуется заключить от своего имени  и за счет Собственника договора на оказание жилищно-коммунальных услуг с организациями и поставщиками, выполняющими соответствующие работы (услуги), обеспечить выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества МКД, а Собственник  обязуется принять и оплатить оказанные услуги, а так же выплатить вознаграждение в соответствии с условиями настоящего договора.

2.3.  Перечень и тарифы жилищно-коммунальных услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД   утверждается  Постановлением  Руководителя исполнительного  комитета г. Набережные Челны.

2.3.1. Перечень жилищных услуг  включает:
	№ п/п
	Наименование платежа
	Наименование оказываемых услуг

	1
	Управление жилым фондом
	Организация оказания жилищно-коммунальных услуг, обеспечение выполнения работ по содержанию, обслуживанию и ремонту жилищного фонда

	2
	Уборка внутридомовых мест общего пользования
	в) уборка подъездов:

влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей – ежедневно;

влажное подметание лестничных клеток и маршей выше третьего этажа – 3 раза в неделю;

мытье лестничных площадок и маршей – 2 раза в месяц;

обметание пыли с потолков – 1 раз в год;

 влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых ящиков – 1 раз в год;

влажная протирка подоконников, отопительных приборов – 2 раза в год;

мытье окон – 2 раза в год;

уборка площади перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и  приямка – 1 раз в неделю.



	3
	Уборка придомовой территории
	
а) уборка в зимний период
подметание территории в дни без снегопада – 1 раз в 2-ое суток;

подметание свежевыпавшего снега,  толщиной до 2 см,– 1 раз сутки в дни снегопада;

сдвигание свежевыпавшего снега, толщиной выше 2 см., - через 3 часа во время снегопада;

сдвигание свежевыпавшего снега, в дни сильного снегопада – 3 раза в сутки;

 посыпка территории песком или смесью песка с хлоридами – 1 раз в сутки во время гололеда;

очистка территории от наледи и льда – 1 раз в трое суток во время гололеда;

очистка урн от мусора – 1 раз в двое суток;

помывка урн – 1 раз в месяц;

протирка указателей улиц и промывка номерных фонарей – 2 раза в холодный период;

б) уборка в летний  период:

подметание территории -  1 раз в сутки;

очистка урн от мусора – 1 раз в сутки;

промывка урн – 2 раз в месяц;

протирка указателей улиц и промывка номерных фонарей – 5 раза в теплый период;

уборка газонов – 1 раз в двое суток;

полив газонов, зеленных насаждений – 1 раз в 2 суток;

мойка территории – 3 раза в теплый период.

	4
	Обслуживание мусоропровода
	Профилактический осмотр, удаление мусора из мусороприемных камер, уборка загрузочных клапанов и бункеров, устранение засоров, мойка и замена мусоросборочных емкостей, дезинфекция мусоропроводов и мусоросборочных емкостей

	5
	Дератизация (дезинсекция)
	Обследование объектов, разработка  тактики,  дератизация и дезинсекция, контроль результатов проводимых мероприятий

	6
	Текущий ремонт жилых зданий и благоустройство придомовой территории
	Профилактический осмотр, производство работ по текущему ремонту фундамента и подвальных помещений, стен и фасада, перекрытий, крыши, оконных и дверных заполнений, полов, лестниц, козырьков над входами в подъезды, внутренняя отделка общего домового имущества

	7
	Тех.обслуживание и ремонт внутридомовых водопроводно-канализационных сетей
	Ремонт-ревизия, текущий ремонт общедомовых сетей водоснабжения и канализации, планово-предупредительный ремонт санитарно-технического оборудования в квартирах

	8
	Техническое  обслуживание и внутридомовых сетей отопления
	Ремонт-ревизия, промывка, испытание, регулировка, наладка систем отопления, текущий (непредвиденный) ремонт общедомовых сетей отопления

	9
	Техническое обслуживание и ремонт внутридомовых электрических сетей
	Осмотр, планово-предупредительный ремонт, текущий ремонт общедомового электрооборудования и сетей, испытание и измерения, аварийное обслуживание

	10
	Сбор, вывоз и утилизация ТБО


	Ежедневный вывоз ТБО, кроме четверга и воскресенья

	11
	Обслуживание системы противопожарной автоматики (при наличии услуги)
	Профилактический осмотр и планово-предупредительный ремонт систем пожарной сигнализации, приточной вентиляции и дымоудаления высотных домов.



	12
	Работы по поверке и ремонту общедомовых приборов учета холодного водоснабжения (при наличии услуги)
	Профилактический осмотр, ремонт приборов учета, поверка приборов а соответствии с регламентом заводов-изготовителей

	13
	Работы по проведению техобслуживания и ремонта узлов регулирования тепловой  энергии (при наличии услуги)
	Профилактический осмотр, планово-предупредительный ремонт и аварийное обслуживание оборудования автоматического регулирования в индивидуальных тепловых пунктах

	14
	Обслуживание домофонов (при наличии услуги)
	  Установка  и техническое обслуживание.

	15
	Обслуживание лифта
	Ежесменное обслуживание, планово-предупредительный ремонт, текущий ремонт, аварийно-диспетчерское обслуживание пассажирских лифтов

	16
	Капитальный   ремонт 


	Организация проведения капитального ремонта общего домового имущества в МКД

	17
	Техническое обслуживание внутридомовых газовых сетей
	Ремонт и техническое обслуживание

	18
	Иные жилищные услуги
	


2.3.2. Перечень коммунальных услуг  включает: 

1. холодное водоснабжение;

2. горячее водоснабжение;

3. отопление;

4. водоотведение;

5. электроснабжение;

6. иные коммунальные услуги.

Управляющая организация выступает как исполнитель жилищно-коммунальных услуг, непосредственное оказание услуг выполняется подрядными и ресурсоснабжающими организациями, действующими на основании договоров с Управляющей организацией, со всеми вытекающими из этого обстоятельствами по правам и обязанностями перед Собственником.

Управляющая организация по настоящему договору не осуществляет операции по купле-продаже услуг, а выполняет функцию сбора и перечисления денежных средств (транзитные платежи).

          Управляющая организация на основании договора поручает специализированной организации ООО «Городской расчетный центр» начисление, сбор и перечисление платы за жилое помещение, коммунальные и иные услуги.                                  
2.4. Управляющая организация обеспечивает выполнение работ по капитальному ремонту жилищного фонда за счет статьи «Капитальный ремонт».

2.5. Собственники  помещений многоквартирного дома (далее- «МКД») согласно Федеральному закону №185-ФЗ от 21.07.2007 г. поручают Управляющей организации от имени последней, но за счет собственников жилья организацию проведения конкурса по выбору подрядчика на проведение капитального ремонта; аккумулирование средств федеральной, республиканской и муниципальной доли средств на проведение капитального ремонта; сбор средств по решению общего собрания собственников помещений МКД  на лицевой счет дома; проведение расчетов с подрядчиками на основании заключенных договоров и актов выполненных работ.

2.6. Управляющая организация может оказывать по настоящему договору иные платные услуги Собственнику по договоренности сторон.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1.  Приступить к выполнению настоящего Договора  со дня его подписания:

- обеспечить надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в МКД;

- обеспечить выполнение всеми собственниками помещений в МКД обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в МКД в соответствии с их долями в праве общей собственности на жилое имущество;

- принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в МКД;

- контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов;

- составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности, по услугам,  касающимся содержание и ремонт общего имущества МКД;

- вести делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению МКД;

- созывать и проводить общее собрания  Собственников МКД;

- создавать домовой комитет МКД;

- принимать все предусмотренные законодательством меры по взысканию с должников задолженности по оплате жилищных услуг;

- ежемесячно до 5 числа за отчетным месяцем доводить счета-квитанции на оплату ЖКУ;
- своевременно информировать об изменении качества услуг и отключениях, испытаниях или ином изменении режима работы инженерных сетей за 1-2 суток, кроме аварийных ситуаций;

- принимать заявки аварийного характера, по телефону 56-31-93, круглосуточно в  Центральной диспетчерской службе. Режим работы Управляющей организации с 8.00 ч. До 17.00 ч., кроме субботы и воскресенья.

- обеспечивать устранение аварий в сроки, установленные Правилами предоставления коммунальных услуг  и Правилами и нормами технической эксплуатации жилого фонда (утв.Постановлением Госстроя РФ от 27 сентября 2003 года №170).
- осуществлять функции по организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление МКД;

- для принятия решений на общем собрании Собственников помещений в МКД вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт МКД, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядку финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта;

- за 30 дней до истечения срока действия настоящего договора предоставлять отчет Собственнику о выполнении условий настоящего договора, а также передать техническую документацию на МКД и иные документы, связанные с управлением таким домом, вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо, в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме, одному из данных собственников,  указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещений в таком доме;
- раскрывать информацию в соответствии со стандартом раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами
3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещения Собственника, поставив в известность о дате и времени осмотра.

3.2.2. По разрешению общего собрания Собственников сдавать в аренду нежилые, подвальные и чердачные помещения, мансарды МКД.

Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание МКД, развитие хозяйства, связанного с содержанием МКД.

3.2.3. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, актами органов местного самоуправления, регулирующими положениями по техническому обслуживанию, техническому ремонту, санитарному содержанию МКД.

3.2.4. Осуществлять защиту нарушенных прав и интересов Собственника помещений МКД в государственных органах, осуществляющих контроль за сохранностью жилого фонда, и иных органах, а так же в суде.
3.2.5. Распределять средства, поступающие по статье «Капитальный ремонт», на ремонт объектов жилищного фонда, обслуживаемых одной подрядной организацией.

3.2.6. Согласовывать размещение наружной конструкции информации (рекламы) на МКД, путем подписания паспортов на наружную конструкцию информации (рекламы), заключением договора на размещение наружной конструкции информации (рекламы) на МКД с заказчиками, при наличия согласия собственников на такое размещение.
3.2.7.В соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам производить ограничение или приостановление предоставления коммунальных услуг при наличии задолженности по оплате более чем за 6 месяцев. Подключение производится после полной оплаты задолженности на платной основе. 
3.3. Собственник обязуется:

3.3.1.  Своевременно не позднее 10  числа следующего за отчетным месяцем оплачивать жилищно-коммунальные платежи, согласно ежемесячно выставляемых счетов-квитанций в соответствии утвержденными тарифами по г. Набережные Челны и тарифами, утвержденными комитетом по тарифам РТ.
3.3.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в МКД соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество, путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.
3.3.3. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в МКД и придомовой территории.
3.3.4. Не производить переустройства, реконструкции, перепланировки жилого и подсобных помещений, переоборудования балконов и лоджий, инженерного оборудования и сетей без предварительного оформления разрешающих документов, в установленном Законом порядке.
3.3.5. Не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, приводящих к порче жилых помещений, инженерного оборудования либо нарушающих нормальные условия проживания в других жилых помещениях, в том числе создающих повышенный шум и вибрацию.
3.3.6.  Обеспечить допуск в занимаемое жилое помещение представителя Управляющей организации при проведении работ, предусмотренных в п. 2.2. настоящего договора.

3.3.7. При смене собственника помещения (гражданско-правовые сделки) Собственник обязан в десятидневный срок уведомить Управляющую организацию, в письменном виде обратившись непосредственно либо заказным отправлением. Платежи, произведенные до получения уведомления, считаются произведенными надлежащим образом.

3.3.8. Заключить прямые договора на поставку услуг газоснабжения, и других коммунальных услуг, оказание которых не предусмотрено настоящим договором, с Исполнителями.

3.3.9. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в мусорокамеры.
3.3.10. Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод.

3.3.11.  Соблюдать правила пожарной безопасности при использовании электрических, газовых и других приборов, при топке печей и кухонных очагов, не допускать установки самодельных предохранителей электрических устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнить другие  требования пожарной безопасности.

3.3.12.  Производить текущий ремонт в жилом помещении, за свой счет, не реже одного раза в пять лет.

3.3.13. Обеспечить устранение за свой счет повреждения жилого помещения, а также ремонт либо замену поврежденного санитарно-технического оборудования внутри жилого помещения.
3.3.14. Производить утепление оконных и дверных проемов в жилом помещении в целях сохранения тепла.

3.3.15. Производить прочистку канализации за свой счет, если засорение произошло по вине Собственника.
3.3.16. Установить индивидуальные приборы  учета электрической энергии, холодной и горячей воды, с обязательным предъявлением их в жилищно-подрядные организации для допуска приборов учета в эксплуатацию.
3.3.17. Делегировать Управляющей организации полномочия на право распределения средств, поступающих по статье «Капитальный ремонт», на ремонт объектов жилищного фонда, обслуживаемого подрядной организацией.

3.3.18. Делегировать Управляющей организации полномочия на право согласование размещения наружной конструкции информации (рекламы) на МКД, путем подписания паспортов на наружную конструкцию информации (рекламы), заключением договора на размещение наружной конструкции информации (рекламы) на МКД с заказчиками.
3.3.19.Не оставлять  автотранспорт на длительную парковку (в зимний период) в местах, мешающих механизированной уборке и заезду спецтранспорта.

3.3.20.Не ставить автотранспорт вблизи фасадов многоквартирных домов во избежание причинение ущерба снежными, ледяными сходами с балконов домов.
3.3.21.  Нести иные обязанности, предусмотренные законодательными и иными нормативными правовыми актами, регламентирующими условия пользования жилыми помещениями.
3.4. Собственнику запрещается:

3.4.1. Переоборудовать внутренние инженерные сети без соответствующего разрешения.

3.4.2. Устанавливать, подключать без письменного разрешения  специализированной организации и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающий технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.

3.4.3. Нарушать имеющиеся схемы учета услуг.

3.4.4.  Использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (производить слив воды из системы и приборов отопления).

3.5. Собственник имеет право:

3.5.1. Пользоваться общим имуществом МКД.

3.5.2. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование балконов и лоджий, переустановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования, в установленном законодательством порядке.

3.5.3. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.5.4.  Осуществлять контроль за исполнением обязательств Управляющей организации по договору управления лично или посредством представителей общественности (старшие по подъездам, домовые комитеты). Контроль осуществляется путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей организации информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- участия в приемке всех видов работ,  том числе капитального ремонта;
- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- иных формах, предусмотренных законодательством
3.5.5 Собственник имеет право обращаться лично или  через своего представителя с заявлением о несоответствии жилищно-комунальных услуг установленным стандартам, а  также с заявлением о неправильном начислении платы за жилищно-коммунальные услуги в  Управляющую организацию.
3.5.6. Обоснованные требования, изложенные в заявлении, удовлетворяются Управляющей организацией путем устранения причин нарушения услуг и не взимания либо снижения платы за соответствующие услуги, а также осуществления перерасчета при неправильном начислении платы за жилищные услуги при наличии документов, установленных законодательством РФ и РТ.
3.5.7. В случае заключения Собственником договора на поставку услуг с энергоснабжающими  организациями  на основании ст. 539, 540 ГК РФ, Управляющая организация не несет ответственности по договорным отношениям между собственником и энергоснабжающей организацией, а так же за  объемы и качество  поставки  услуг энергоснабжения.
3.5.8. В случае заключения Собственником договора на оказание жилищно - коммунальных услуг с  третьими лицами, Управляющая организация не несет ответственности по договорным отношениям между собственником и третьими лицами.
4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
4.1. Цена договора определяется как сумма платы за помещение, коммунальные услуги, услуг по содержанию, ремонту и управлению МКД, рассчитанная на основании тарифов, утвержденных Постановлением  Руководителя исполнительного  комитета г. Набережные Челны.

Изменение тарифов  производится один раз в год, согласно Постановления Руководителя исполнительного  комитета г. Набережные Челны.

4.2. В вознаграждение Управляющей организации  входит:

· плата за управление МКД.

4.3. Размер оплаты определяется в порядке, установленном законодательством, с учетом площади занимаемого жилого помещения, иных количественных и качественных характеристик жилого помещения и жилого дома, численности семьи собственника, качества предоставления иных услуг (работ) с учетом их фактического потребления либо нормативов в потребления (при отсутствии приборов учета).
4.4. Платежи по договору Собственником вносятся ежемесячно не позднее 10-го числа месяца, следующего за истекшим, в размере, указанном в счет-извещении.

4.5. Платежи вносятся Собственником в специализированные пункты приема платежей (городского расчетного центра и его подразделения), банки, почтовые отделения.
4.6. За невнесение оплаты за жилищные услуги в срок, указанный в п. 3.3.1 настоящего договора, Собственник уплачивает пеню в размере 1\300 ставки рефинансирования  Центрального банка РФ от объема неоплаченных работ за каждый день просрочки.

4.7. Не использование помещений собственниками и иными лицами, не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством РФ.
4.8. Денежные средства, поступающие от аренды общедомового имущества, размещения наружной конструкции информации (рекламы) расходуются Управляющей организацией на благоустройство МКД.
5.  РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
5.1. За неисполнение или  ненадлежащее  исполнение обязательств  по настоящему договору  стороны  несут ответственность  в соответствии с действующим  гражданским законодательством, действующим на территории  Российской Федерации.
6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.
6.1. Настоящий договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

6.2. При наличии невыполненных обязательств по договору, отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.

6.3. Договор может быть расторгнут:

6.3.1. По инициативе общего собрания собственников помещений МКД:

- в одностороннем порядке в случае несоблюдения Управляющей организацией своих обязанностей, с обязательным уведомлением о проведении собрания Управляющую организацию не позднее, чем за 1 месяц с указанием даты и места проведения собрания;

Решение о расторжении договора принимается общим собранием собственников помещений МКД,  в форме  очного  голосования, большинством голосов от общего числа голосов дома, если в нем приняли участие собственники помещений  в данном  доме или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов МКД. 

Общее собрание собственников помещений МКД проводится с обязательным участием представителей Управляющей организации. 

6.3.2. По инициативе Управляющей организации:
- в одностороннем порядке с обязательным  уведомлением об этом не позднее, чем за 1 месяц, либо, если МКД в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает, окажется в состоянии, не пригодным для использования по назначению;

- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации Управляющей организации, если не определен его правопреемник;

- в случае заключения нового договора с Управляющей организацией.

6.4. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием собственников, а в отсутствии такого любому собственнику или нотариусу на хранение.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.
7.1. Договор вступает в силу с момента подписания сторонами.

7.2. Договор заключен сроком на 5 лет.

7.3. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном  6 разделе.

7.4. При отсутствии заявления со сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия, Договор считается продленным на тот же срок и на те же условиях, какие были предусмотрены Договором.
УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ 



СОБСТВЕННИК

ООО «ЖЭУ «Камстройсервис»                                                   Ф.И.О____________________

423826, РТ,г.Набережные Челны, пр.Автозаводский д.36        _________________________

Оф.208, р/с40702810500000001488 в АКБ «Акибанк»             Адрес____________________

г.Наб.Челны к/с30101810100000000803 БИК 049240803         Паспорт__________________

ИНН 650096164 КПП 165001001 ОГРН 1021602019878          _________________________

Т.54-44-22                                                                                      _________________________

От имени Управляющей организации                                        тел.______________________                     

_______________________________                                          _________________________        

М.п.

С   условиями настоящего договора ознакомлены  члены  семьи Собственника  и  другие граждане, постоянно проживающие в жилом помещении.
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